Allgemeine Informationen

uber Hypothekar- und Immobilienkreditvertriage
Vorvertragliche Informationen zur Kreditwiirdigkeitsprifung

Informationen zu Beratungsleistungen

flir Verbraucher

. Allgemeine Informationen uber Hypothekar- und Immobilienkreditvertrage

1) Urheber dieser Informationen

Raiffeisenbank Eggenburg eGen mbH

3730 Eggenburg, Hauptplatz 24-26

Tel. (02984) 2646-0; E-Mail info.32123@rb-32123.raiffeisen.at

BIC: RLNWATWW123 DVR 0019399

2) Verwendungszweck des Kredites
Immobilienfinanzierung
* Kauf Baugrund
* Zu-/Anbau (z.B. Garage)
* Hauskauf
* Kauf sonstiger Grundstuicke

* Neubau
* Fertigstellung

* Kauf Eigentumswohnung

* Erhaltung von Eigentumsrechten im Sinne einer Erhaltung der rechtlichen Position am
Eigentum z.B. Kreditaufnahme, um weichende Erben auszuzahlen oder zur Finanzierung
einer Ausgleichszahlung an den geschiedenen Ehepartner (nicht gemeint ist in diesem
Zusammenhang ein Kredit flr die Renovierung eines Eigenheimes)

sonstige Finanzierungen, sofern hypothekarisch besichert, zum Beispiel:

* Ausbildung
* Alltaglicher Lebensbedarf
3) Formen von Sicherheiten

* Autokauf

* Einrichtung
* Sanierung / Energiesparende Investitionen / Umbau

Als Sicherheit fur einen Hypothekar- und Immobilienkredit kénnen dienen:
* Festbetrags- oder Hochstbetragshypotheken an Liegenschaften oder Superadifikaten im Inland
- eine Festbetragshypothek haftet nur zu einem bestimmten Abstattungskredit oder Darlehen

- eine Héchstbetragshypothek kann zu mehreren (auch zu unterschiedlichen Zeitpunkten

aufgenommenen) Krediten haften.

* im Einzelfall: Hypotheken an Liegenschaften oder Superadifikaten, die in anderen
Mitgliedsstaaten des Europaischen Wirtschaftsraumes gelegen sind, nach den jeweils

hierfUr anzuwendenden nationalen Rechtsvorschriften.

DarlUber hinaus behélt sich der Kreditgeber vor, auch andere Sicherheiten zu verlangen.

Dies kénnen sein:

* Burgschaft

* Verpfandung Wertpapier-Depot
* Abtretung von Bausparguthaben
* Eigentumsvorbehalt

* Verpfandung / Zession Versicherung
* Verpfandung Spareinlage
* Gehaltsverpfandung

* Sicherungsuibereignung sonstiger Geld- / Vermogens- und/oder Sachwerte
Wenn der Kreditnehmer seinen Zahlungsverpflichtungen nicht nachkommt, kann zur Deckung
der Forderung die Sicherheit verwertet werden.

4) Mogliche Laufzeit

Prinzipiell bedeutet eine lange Laufzeit eine geringere monatliche Belastung. Bei kurzer Laufzeit sind die
Monatsraten zwar hoher, dafir kommmt der gesamte Kredit (bzw. der zu zahlende Gesamtbetrag) insgesamt

gunstiger.
Richtwerte fur Laufzeiten:

5) Arten von angebotenen Sollzinssatzen

* Renovierungen und Sanierungen: 10 Jahre

* Erwerb von Baugrund: 15 Jahre

* Erwerb von Baugrund mit Errichtung eines Eigenheimes: 30 Jahre

* Erwerb Eigentumswohnung: 30 Jahre

Art der Verzinsung Beschreibung Vorteile Nachteile

Variable Verzinsung gebunden an einen |RegelméaBige Vorteil bei fallendem Bei steigendem Zinsniveau
Indikator (z.B. EURIBOR) Anpassungen des Zinsniveau. erhéht sich der Zinssatz. Kann

Ergénzende Informationen zu Indikatoren
finden Sie am Ende dieser Unterlage.

Seite 1 von 5

Zinssatzes an einen
Indikator

(z.B. 3-Monats-
Euribor).

Grundséatzlich wird
die H6he der Rate
der aktuellen
Verzinsung
angepasst.

Im Vergleich zu fixen
Zinsen ergibt sich zu
Beginn meist ein etwas
niedrigerer Zinssatz.

Geplante Laufzeit wird
eingehalten.

hoher steigen als Fixzinssatz, der
aktuell gewahrt werden kdnnte.
Bei Abstattungskrediten:

Die Risken einer fur den
Kreditnehmer nachteiligen
Entwicklung des variablen
Zinssatzes werden dem
Kreditnehmer im Zuge des
Kundengespréches
veranschaulicht.

Die Rate erhdht sich bei
steigendem Zinsniveau
(bzw. Indikatorwert).




Fixe Verzinsung

Der Zinssatz ist fur
die vereinbarte
Dauer fix.

Dies stellt einen Vorteil
bei steigendem
Zinsniveau dar.

Die Rate bleibt fur die
Dauer der
Fixzinsperiode
kalkulierbar.

Von einem fallenden Zinsniveau
wird nicht profitiert.

Eine vorzeitige Ruckzahlung
wahrend der Fixzinsperiode ist
gegen Zahlung einer
Entschadigung von max. 1% des
vorzeitig zurickgezahlten
Betrages mdglich.

Kombination Fixzinssatz mit
anschlieBend variablem Zinssatz

Der Zinssatz ist
zunéchst fur eine
bestimmte Zeit fix.
Danach erfolgt
regelmaBige
Anpassung des
Zinssatzes an die
Entwicklung eines
Indikators

(zB. 3-Monats-
EURIBOR)

Waéhrend der
Fixzinsperiode bleibt
der Zinssatz gleich und
die Rate kalkulierbar.

Wahrend der variablen
Zinsperiode kann der
Zinssatz auch fallen.

Wahrend der Fixzinsperiode wird
von einem fallenden Zinsniveau
nicht profitiert. Eine vorzeitige
Rickzahlung wéahrend der
Fixzinsperiode ist gegen Zahlung
einer Entschadigung von max. 1%
des vorzeitig zurlickgezahlten
Betrages mdglich.

In der variablen Zinsperiode kann
sich die Rate bei steigendem
Zinsniveau (bzw. Indikatorwert)
erhdhen.

6) Fremdwéahrungskredite
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Fremdwé&hrungskredite werden an Verbraucher nicht vergeben.




7) Reprasentatives Finanzierungsbeispiel

Verwendungszweck: Finanzierung Eigentumswohnung

Abstattungskredit

Gesamtkreditbetrag EUR 100.000,00
Laufzeit in Monaten 306
Sicherheit Hochstbetragshypothek Uber EUR 130.000,00
Sollzinssatz 5,700% p.a.
Zinsbindung variabel, Anpassung halbjahrlich gemas Entwickiung des 6-Monats-Euribor zzgl. 1,875 %-Punkte, auf ganze Achtel (0,125) kaufm. Runden
Anzahl der Raten 300
monatliche Pauschalraten in Hohe von EUR 632,00
einmaliges Kreditbearbeitungsentgelt zu Laufzeitbeginn EUR 2.000,00
Kontoflihrungsentgelt vierteljahrlich EUR 18,21
Bearbeitungsentgelt laufend vierteljahrlich EUR
An das Grundbuchsgericht einmalig abzuflhren:
Grundbuch-Eintragungsgebuhr 1,2% von EUR 130.000,00 EUR 1.560,00
Eingabegebihr Grundbuch EUR 47,00
Sonstige einmalige Kosten/Entgelte:
Kosten flur die Erstellung des Grundbuchsgesuchs EUR 65,00
L&schungsquittung/-erklarung EUR 145,00
Sperrscheinersatz-Entgelt EUR 50,00
Archivierungsgebuhr Grundbuch EUR 30,00
Schatzkosten EUR 150,00
Eingabegebuhr f. Ldschung EUR 66,00
ergibt Gesamtkosten von EUR 96.824,65
effektiver Jahreszins 6,5%
zu zahlender Gesamtbetrag EUR 196.824,65

Entgelte fur allenfalls zusatzlich zu bestellende Sicherheiten sind von der jeweiligen Sicherheit abhéngig und sind
in diesem Rechenbeispiel noch nicht enthalten.
8) Weitere mégliche Kosten im Zusammenhang mit dem Kredit

Im Zusammenhang mit dem Kredit kbnnen weitere Kosten anfallen, die nicht in den Gesamtkosten

des Kredites enthalten sind:

* Kosten fur die Beglaubigung der Unterschriften auf der Pfandurkunde

* Kosten fur den Notar

* Kosten fur die Eintragung der Eigentumsulbertragung im Grundbuch
* Kosten bei Zahlungsverzug (Verzugszinsen, Mahnspesen)

9) Rickzahlung
Kreditart

Kontokorrentkredit
(far die Bauphase)

Abstattungskredit

mit Pauschalraten

mit Kapitalraten

endfallig

mit tilgungsfreier Anlaufzeit
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Erklarungen dazu

Wieder ausnutzbarer Rahmen, mit dem das Recht eingeraumt wird, den Kredit
wahrend der Dauer des Kreditverhéltnisses zu beliebigen Zeitpunkten und in
beliebiger Hohe bis maximal zum vereinbarten Hochstbetrag in Anspruch zu
nehmen.

Besonderheiten:

Flexible Inanspruchnahme innerhalb des Kreditrahmens; beliebige Riickzahlung
wahrend der Laufzeit, vollstdndige Ruckzahlung ist am Ende der Laufzeit
geschuldet. Da die Kosten von langerfristigen Kontokorrentkrediten
Ublicherweise héher als bei einem Abstattungskredit mit Ratenzahlung sind, ist
es sinnvoll vor allem bei Krediten fur die Errichtung von Wohnh&usern
Kontokorrentkredite nur wahrend der Bauphase zu nutzen bis der endgultige
Bedarf an Kapital feststeht.

Einmal ausnutzbarer Kredit

RegelmaBige Ruckzahlung in Form von Raten bestehend aus dem geliehenen
Kapital, Entgelten und Sollzinsen. Die Zinsen berechnen sich vom jeweils
aushaftenden Saldo.

RegelmaéaBige RlUckzahlung in Form von gleichbleibenden Raten, die lediglich
das geliehene Kapital tilgen; Zahlung der Sollzinsen und Entgelte separat zu den
Abschlussterminen. Die Zinsen berechnen sich vom jeweils aushaftenden Saldo.

Rickzahlung des gesamten Kapitals erst am Ende der Laufzeit; laufende
Bezahlung der Sollzinsen und Entgelte zu den Abschluss-Terminen. Die Zinsen
berechnen sich vom aushaftenden Saldo, der bei dieser Art des Kredites in
voller Hohe Uber die gesamte Laufzeit besteht. Aufgrund dieser Besonderheit
ergibt sich eine hdhere Gesamtbelastung flr den Kreditnehmer. Der
Kreditnehmer hat dafir zu sorgen, dass er zum Ende der Laufzeit Gber
ausreichendes Kapital zur Riickzahlung verfiigt.

Riickzahlung des gesamten Kapitals erfolgt erst nach Ende des vereinbarten
rickzahlungsfreien Zeitraums. Abhéngig von der vertraglichen Vereinbarung
werden die Zinsen zu den Abschlussterminen bezahlt oder kapitalisiert (erhéhen
den Kreditbetrag). Die Zinsen berechnen sich vom jeweils aushaftenden Saldo.



Tilgungsrhythmus *monatlich  *vierteljahrlich
*halbjahrlich *jahrlich
*endfallig
Die individuelle Abstimmung der Anzahl, Haufigkeit und Hohe der regelmaBigen
Ruckzahlungen erfolgt im Kundengespréch.

10) Hinweis - keine garantierte Ruckzahlung

Die Einhaltung der Bedingungen des Kreditvertrags garantiert nicht die Rickzahlung des aufgrund des Kreditvertrags in
Anspruch genommenen Gesamtkreditbetrags. Das bedeutet insbesondere, dass bei Erhéhung des Sollzinssatzes und/oder
der Kosten im Zusammenhang mit dem Kredit hdhere/mehr als die im Kreditvertrag genannten Raten und Gesamtbetrag
zurickzuzahlen sind.

11) Vorzeitige Rickzahlung

Géanzliche oder teilweise Rickzahlung des Kredites ist vorbehaltlich des Nachstehenden mdéglich, fur die Restlaufzeit fallen
keine Kosten an.
- Nicht hypothekarisch besicherte Kredite:
Bei Ruckzahlungen wéahrend einer Fixzinsperiode steht dem Kreditgeber das Recht auf Entschédigung zu.
Keine Entschadigung fallt an, solange die in den letzten 12 Monaten vorzeitig zurlickgezahlten Betrage in Summe
EUR 10.000,- nicht Ubersteigen, oder wenn die vorzeitige Rlickzahlung aus einer zum Kredit vereinbarten Versicherung
erfolgt.
- Hypothekarisch besicherte Kredite:
Kostenfreie RlUckzahlungen sind wahrend einer Periode mit variablem Zinssatz nur unter Einhaltung einer Kindigungsfrist
in der Dauer von 6 Monaten, wahrend einer Fixzinsperiode unter Einhaltung der Restlaufzeit der Fixzinsperiode maoglich.
Bei Nichteinhaltung ist fUr den nicht eingehaltenen Teil der Kindigungsfrist bzw. Restlaufzeit einer Fixzinsperiode eine
Entschadigung maoglich.
Hohe der Entschadigung:
Diese ergibt sich aus der Differenz zwischen dem vereinbarten Zinssatz und dem Zinssatz, zu dem der Kreditgeber den
vorzeitig rickgezahlten Betrag auf dem Markt zum Zeitpunkt der vorzeitigen Ruckzahlung als Kredit vergeben kann. Die
Entschéadigung betragt hochstens 1% (bei Restlaufzeit unter 1 Jahr 0,5%) des vorzeitig riickbezahlten Kreditbetrages, jedoch
nie mehr als die Zinsen fur die Restlaufzeit betragen hatten.

12) Bewertung der als Sicherheit dienenden Immobilie

Die Bewertung der als Sicherheit dienenden Immobilie ist erforderlich und wird durch den Kreditgeber oder durch einen von
ihm beauftragten externen Sachverstandigen durchgefiihrt. Die Kosten der Bewertung sind vom Verbraucher zu tragen.

13) Nebenleistungen als Voraussetzung flr die Kreditgewahrung

Die Gewéhrung des Kredites nach den vorgesehenen Vertragsbedingungen kann voraussetzen, dass der Kredithehmer
bestimmte Nebenleistungen zu erbringen hat. Dies kdnnen sein:

* Abschluss oder Beibringung von Versicherungen
* Mitinhaberschaft (von Raiffeisen Genossenschaften)
Der Kredithnehmer kann als Nebenleistungen / Versicherungen sowohl Produkte des Kreditgebers abschlieBen als auch

gleichwertige Produkte anderer Anbieter beibringen. Die individuelle Abstimmung erfolgt im Kundengespréch. Als Sicherheit
dienende Versicherungen sind fur die Dauer der gesamten Kreditlaufzeit aufrechtzuerhalten.

14) Konsequenzen bei Nichteinhaltung der mit dem Kreditvertrag eingegangenen Verpflichtungen

Im Kreditvertrag verpflichtet sich der Kredithehmer die vereinbarten regelmasigen Zahlungen/Ansparungen termingerecht zu
erbringen bzw. den Kreditgeber umgehend vom Verzug oder von der Aussetzung der Zahlung auch nur einer der
Zahlungen/Ansparungen zu informieren. Die Nichteinhaltung dieser Zahlungs-/Ansparverpflichtung stellt - wenn dadurch die
Erflllung lhrer Verpflichtungen gefahrdet wird - einen wichtigen Grund zur vorzeitigen Kiindigung des Kreditverhaltnisses durch
den Kreditgeber dar.

Weitere mogliche Folgen des Verzugs des Kreditnehmers sind:

* Verzugszinsen * Mahnspesen * Verwertung der Sicherheiten

* Klage * Exekution

* Terminverlust (das ist die sofortige Falligstellung der gesamten noch offenen Schuld, wenn zumindest eine
rUckstandige Leistung des Verbrauchers seit mindestens sechs Wochen féllig ist und der Kreditgeber den
Kreditnehmer unter Androhung des Terminverlusts unter Setzung einer Nachfrist von mindestens zwei Wochen
gemahnt hat)

* Einmeldung in die Kleinkreditevidenz und Warnliste

Il. Vorvertragliche Informationen zur Kreditwiirdigkeitspriifung
1) Fur die Kreditwurdigkeitsprifung erforderliche Informationen und Unterlagen
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Fur die Kreditwulrdigkeitsprifung hat der Kredithehmer folgende Unterlagen beizubringen:
* |[dentitatsdokumente (zB Reisepass, Fuhrerschein,...) im Original zur Anfertigung einer Kopie
* sofern das laufende Gehaltskonto (mit sémtlichen Ein- und Ausgéngen) nicht beim Kreditgeber gefihrt wird
(bzw. erst klrzer als 3 Jahre bei diesem besteht):
- Einkommensnachweis der letzten 3 Monate
- Einkommensnachweis der letzten 3 Jahre bzw. Einkommensnachweis vom letzten Jahr, wenn seit mindestens 3 Jahren
ein regelméaBiges Einkommen bezogen wird.
- fur sonstiges Einkommen (z.B. Familienbeihilfe, Pflegegeld, ...) Bescheide
- vollstédndiger Kontoauszug des fur alle Eingédnge und Zahlungen genutzen Kontos der letzten 6 Monate.
* Unterlagen zum finanzierten Objekt
- Eine Selbstauskunft / einen Haushaltsplan
- eine Datenschutzerklarung
Die Selbstauskunft wird die aus der Anlage ersichtlichen Fragen enthalten und wird (an Hand der von lhnen beizu-
bringenden Unterlagen) gemeinsam mit Innen in der Bank erstellt. Die Datenschutzerklarung erhalten Sie bei einem
personlichen Gespréch in der Bank. Beide Dokumente sind von Ihnen zu unterfertigen.

Ohne die vorstehend angefihrten Unterlagen und Informationen, welche korrekt und vollstandig vorliegen mussen,
kann die Kreditwlrdigkeitsprifung nicht stattfinden und ein Kredit nicht gewahrt werden.



2) Abfrage von Datenbanken
Der Kreditgeber erhebt Daten Uber den Kreditnehmer durch Abfrage in der Kleinkreditevidenz (KKE) und in der

Warnliste, welche beim Kreditschutzverband von 1870, Wagenseilgasse 7, A-1120 Wien eingerichtet sind. Nahere
Informationen zu diesen Datenbanken sind auf der Homepage des KSV1870: www.ksv.at abrufbar.

Darlber hinaus erfolgen Abfragen in &ffentlichen Registern (wie insbesondere Grundbuch, Firmenbuch, Ediktsdatei,
Melderegister etc). Erfolgen auch Abfragen bei anderen privaten Datenbanken, wird dies aus der Datenschutzerklarung
ersichtlich.

lll.Informationen zu Beratungsleistungen
Die Raiffeisenbank bietet auf Wunsch des Kunden im Zusammenhang mit Wohnbaufinanzierung Beratung und individuelle
Empfehlung zur Kreditaufnahme an.

Die Empfehlung bezieht sich dabei in der Regel auf

* alle eigenen Kredit- und Darlehensangebote

* die Finanzierungsprodukte: Bauspardarlehen und Zwischendarlehen der Raiffeisen Bausparkasse

* die Férderungsmoglichkeiten fur Projekte innerhalb des Bundeslandes in dem die Beratung in Anspruch
genommen wird.

Der genaue Umfang der Beratung wird im Finanzierungsprotokoll festgelegt.

Dariber, ob und in welchem Umfang darlber hinaus Beratungsleistungen erbracht werden kénnen, informiert

der Kundenbetreuer.

Ergédnzende Information zu indikatorgebundenen Zinssétzen:
Je nach vereinbartem Referenzwert, gelten flr Sie die Ausfihrungen zum Referenzwert EURIBOR, IBOR, UDRB

oder Risk-free-Rates (CHF, GBP, JPY und USD):

Referenzwert Name Administrator Waéhrung
EURIBOR Euro Interbank European Money EUR
Offered Rate Markets Institute
(EMMI)
UDRB Umlaufgewichtete Osterreichische EUR
Durchschnitts- Nationalbank (OeNB)
rendite fur

Bundesanleihen

SARON Swiss Average Rate Six Group CHF

SARON Compound Rate Overnight

SOFR Secured Overnight Federal Reserve Bank USD
Financing Rate of New York

CME Term SOFR Rate CME

SONIA Sterling Overnicht Bank of England GBP
Interbank Avarage

ICE Term SONIA Reference Rate (TSRR) Rate ICE

TONA TONA = Tokyo Bank of Japan JPY
Overnight Average
Rate

TORF TORF = Tokyo Term Quick

Risk Free Rates

IBOR Interbank Offered jeweilige Nationalbank diverse andere
Rate Fremdwé&hrungen

Weitergehende Informationen finden Sie unter https://www.raiffeisen.at/de/privatkunden/kredit-leasing/libor-reform.html

Méogliche Auswirkungen auf den Verbraucher:

Steigt der Referenzwert, steigt der Sollzinssatz eines variabel verzinsten Kredites. Der Kredit wird teurer. Bei einem Kredit mit Pauschalraten
steigt die Hohe der Raten oder es verlangert sich - je nach getroffener Vereinbarung - die Laufzeit.

Sinkt der Referenzwert, sinkt der Sollzinssatz eines variabel verzinsten Kredites. Der Kredit wird glnstiger. Bei einem Kredit mit Pauschalraten
sinkt die H6he der Raten oder es verkurzt sich - je nach getroffener Vereinbarung - die Laufzeit.

Der Fall, dass der mit Innen vereinbarte Referenzwert nicht mehr veréffentlicht wird, kann vertraglich nicht geregelt werden, weil die Folgen
vorweg nicht hinreichend prézise vorhergesagt werden kdnnen.

Samtliche Informationen bezliglich der Auswirkung flr Verbraucher finden sie unter
https://www.raiffeisen.at/de/privatkunden/kredit-leasing/referenzwerte.html

Anlage: Formular zur Selbstauskunft
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